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Dieser ,Foérderkompass® soll fir
private Hauseigentimer die wich-
tigsten Fordermdglichkeiten fur die
Modernisierung ihrer Anwesen zu-
sammenstellen. Er erhebt keinen
Anspruch auf Vollstdndigkeit, son-
dern greift aus den zahlreichen Pro-
grammen, die Bund und Land bereit-
stellen, zielgerichtet heraus, was fur
Private wichtig sein konnte.

Erfasst haben wir in dieser aktuali-
sierten 3. Auflage die Zuwendungen
aus dem Bereich der Denkmalpfle-
ge, der Wohnungsbauférderung, zur
Energieeffizienz und Barrierefreiheit
sowie aus der Stadtebauférderung
und der Dorferneuerung.

Forderkompass

Einleitend einige Worte zur Stad-
tebauférderung: In ihrer Summe
entfalten private Sanierungsmaf3-
nahmen den wohl hdchsten Wir-
kungsgrad bei der Stadtsanierung.
Sie sind insofern wesentlicher Be-
standteil einer stadtebaulichen Ge-
samtmaflinahme. — Und Stadtebau
ist Aufgabe der Stadte und Gemein-
den. Die Kommunen sind daher auf-
gefordert, mit eigenen Programmen
PrivatmaRnahmen zu initieren und
zu unterstltzen. In Sanierungs- und
Fordervorhaben der Stadtebauforde-
rung sind sie folglich stets mit einem

Eigenanteil aus dem kommunalen
Haushalt an der Finanzierung der
Projekte beteiligt. Dient das private
Bauvorhaben der Behebung stad-
tebaulicher Missstande in einem Er-
neuerungsgebiet (Sanierungsgebiet,
Stadtumbaugebiet, etc.) und sind
alle anderen Finanzierungsquellen
ausgeschopft, so kann der Eigen-
timer bei der Kommune Zuschisse
aus der Stadtebauférderung bean-
tragen. Forderfahig sind dabei so-
wohl die Deckung von Sanierungs-
defiziten (Kostenerstattung) als auch
Modelle der Anreizfinanzierung. Der
private Antragssteller erhalt die For-
dermittel, wenn die Kommune dem

Vorhaben sowie der kommunalen Fi-
nanzierungsbeteiligung zustimmt und
beide (Eigentimer, Kommune) einen
Sanierungs- oder Modernisierungs-
vertrag Uber Inhalte, Konditionen
und Kostenteilung des Sanierungs-
vorhabens abschlieen. Weitere
Fordervoraussetzungen sind das
Vorliegen der Baugenehmigung so-
wie eine insgesamt gesicherte Fi-
nanzierung des Projekts.

Haben Sie Fragen?
Dann nehmen Sie gerne mit uns
Kontakt auf. - Angenehme Lektire!
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Ich will ...

mein
Gebaude,
meine
Fassade
sanieren!
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Stadtebauforderung | Private Sanierungsmafnahmen, Nr. 15 StBauFR

Umfassende bauliche und gestalterische Moder-

nisierungs- und Instandsetzungsmafnahme am

In festgelegten Erneuerungsgebieten der Kommu-

nen (Sanierungsgebiet, Stadtumbaugebiet, etc.)

Antrag auf Stadtebauférderung bei der Kommune

Ich will ...

ber finanzieren lasst Die Rede ist

Was?
privaten Eigentum
Wer?  Eigentimer
Wo?
Wie?
Umfassende private Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmaf-

nahmen an historischen Gebauden
kdnnen, sofern die Sanierungsob-
jekte in einem festgelegten Erneu-
erungsgebiet liegen und die durch-
geflihrten Malnahmen den Zielen
der Erneuerung entsprechen, durch
Mittel der Stadtebauférderung bezu-
schusst werden. Geférdert wird dabei
derjenige Betrag der Gesamtkosten
der Modernisierung oder Instandset-
zung, der sich nicht mit den Ertragen
des Gebaudes (Mieten, etc.) sowie
mit Zuschissen anderer Forderge-

dann vom sogenannten ,Kostener-
stattungsbetrag“. Der Fordersatz der
Stadtebauférderung betréagt 60% der
forderfahigen Kosten. Zuschusse der
Stadtebauférderung richten sich stets
an die Kommunen, die die Férderung
mit dem erforderlichen kommunalen
Eigenanteil (40% ffK) an den priva-
ten MalRnahmentrager weitergeben.
Private Interessenten stellen ihren
Forderantrag daher zunachst an die
Kommune, die dem Sanierungsvor-
haben zustimmen und den Beitrag
des Eigenanteils versichern muss.
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Stadtebauforderung | Kommunales Forderprogramm - Nr. 20.1 StBauFR

z.B. Fassadenforderprogramm, Hofbegriinungs-

programm, Schlichtsanierungsprogramm, Leer-
standsforderprogramm, etc.

In férmlich festgelegten Sanierungsgebieten der

Was?
Wer?  Eigentimer
Wo?

Kommunen
Wie?

Forderung bis zu 30% der anrechenbaren Kosten

mein Gebaude, meine Fassade sanieren!

Kommunen konnen mithilfe der
Stadtebauférderung und zur ver-
einfachten  Forderung  kleinerer
privater  Sanierungsmaflnahmen
im Geltungsbereich festgelegter
Erneuerungsgebiete (Sanierungs-
gebiet, Stadtumbaugebiet, etc.)
eigene kommunale Forderprogram-
me auflegen. Aufbauend auf den
Sanierungs- und stadtebaulichen
Erneuerungszielen im jeweiligen
Gebiet bestimmen die Kommunen
den Forderzweck des Forderpro-
gramms eigenstandig. Besonders
bekannt sind etwa ,Fassadenfor-
derprogramme®, ,Hofbegriinungs-

programme“ oder ,Schlichtsanie-
rungsprogramme®. Der Fdrdersatz
betragt max. 30 Prozent der jeweils
anrechenbaren Sanierungskosten,
in Ausnahmefallen kann er bis auf
50 Prozent angehoben werden. Die
Kommunen kénnen darlber hinaus
eine absolute Kostenobergrenze
definieren.  Fordervoraussetzung
fur die privaten Antragssteller ist die
Wahrnehmung einer professionel-
len Sanierungsberatung, die seitens
der Kommunen stets kostenfrei an-
geboten wird, sowie die Erarbeitung
eines im Zuge der Beratung abge-
stimmten Sanierungskonzeptes.
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Steuervergiinstigungen | §§ 7h, 7i, 10f, 10g und 11b EStG

Was?

Wer?  Eigentimer

Sanierungs-, Herstellungs- | Erhaltungsaufwendung

Wo?

In férmlich festgelegten Sanierungsgebieten, bei

Baudenkmalern, Aufwendungen an schitzens-
werten Gebaudehillen im Denkmalensemble

Wie?

Die Investitionssumme kann innerhalb von 12 Jah-

ren zu 100 % steuerlich geltend gemacht werden.
In den ersten acht Jahrenjeweils 9% per anno, in
den darauf folgenden 4 Jahren 7% per anno.

Kosten fiir den Erhalt, die Sanierung
und Modernisierung von historischen
Gebauden sowie bestimmte An-
schaffungskosten kénnen nach dem
Einkommensteuergesetz  begtinstigt
werden, sofern die betroffenen Ge-
baude entweder im férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet liegen und die
Modernisierung und Instandsetzung
den Sanierungszielen folgen (§ 7h
EStG), oder als Baudenkmaler in der
Denkmalliste des Bayerischen Lan-
desamtes flir Denkmalpflege geflhrt
werden (§ 7i EStG). Bei Eigennutzung
des Gebaudes besteht die Maglich-

Ich will ...

keit, Modernisierungs- und Instand-
setzungskosten zu 90% (10 Jahre
lang 9%), bei Vermietung zu 100% (8
Jahre lang 9% und 4 Jahre zu 7%) ab-
zuschreiben. Fir die Inanspruchnah-
me dieser Steuerverglinstigung ist es
unbedingt erforderlich, sich vor Beginn
der Investition mit der Stadtverwaltung
bzw. im Falle von Baudenkmalern mit
der unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege in Verbindung zu set-
zen. Die Grundlagenbescheinigung
fir das Finanzamt wird je nach Fall
durch diese Behorden erteilt.
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Denkmalférderung

Was?

Denkmalpflegerischer Mehraufwand [DMA] bei

der Sanierung und Instandsetzung von Baudenk-
malern. Der DMA wird durch das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege ermittelt.

Wer?
Wo?

Denkmal-Eigentiimer | Einzelbaudenkmaler

Wie?

Festbetragsforderung nach Bedeutung + Dringlich-

keit des Einzelfalls | Foérdergeber: Entschadigungs-
fonds, Bayer. Landesstiftung, Oberfrankenstiftung,
Landkreis, Deutsche Stiftung Denkmalschutz, BLfD

mein Gebaude, meine Fassade sanieren!

Bei der Sanierung und Instandset-
zung von Einzelbaudenkmalern
kann der sogenannte ,denkmal-
pflegerische Mehraufwand” (kurz:
DMA) geférdert werden. Der DMA
wird durch das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege (BLfD)
auf der Grundlage eines denkmal-
fachlich abgestimmten Sanierungs-
konzeptes und der dazugehdrigen
Kostenschatzung oder Kostenbe-
rechnung ermittelt. Als Férdermittel-
geber zur Deckung des DMA kom-
men die Bayerische Landesstiftung,
die Oberfrankenstiftung, Zuschiisse

und Darlehen aus dem Entschadi-
gungsfonds und direkte Zuschis-
se des BLfD in Frage. Auch einige
Landkreise in Oberfranken haben
fur die Sanierung von Baudenkma-
lern eigene Forderprogramme auf-
gelegt. Ansprechpartner ist in allen
Fallen die untere Denkmalschutz-
behorde am Landratsamt sowie das
Bayerische Landesamt fur Denk-
malpflege, Dienststelle Bamberg.
Die friihzeitige Beratung wird emp-
fohlen. Hierfur bieten insbesondere
die monatlichen Denkmalsprechta-
ge eine gute Gelegenheit.
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Dorferneuerung | Private Um-, An- und Ausbaumafnahmen, Nr. 2.11 DorfR

Was?

Dorfgerechte Um-, An- und Ausbaumalnahmen

sowie die Erhaltung, Umnutzung und Gestaltung
von Wohn-, Wirtschafts- und Nebengebauden,
incl. Ersatz- und Neubauten zur gestalterischen
Anpassung oder zur Innenentwicklung

Wer?
Wo?

Eigentlimer, private Bauherren | in festgelegten Ver-
fahrens- und Fordergebieten der Dorferneuerung

Wie?

Forderung bis zu 30% der Nettosanierungs- bzw.

baukosten, max. jedoch 60.000 Euro je Objekt

Historische Gebaude pragen das Er-

scheinungsbild, das Lebens- und Ar-
beitsumfeld der oberfrankischen Dor-
fer. Investitionen privater Bauherren
in sanierungsbedurftigte, ortsbildpra-
gende Bausubstanz ebenso wie in die
Modernisierung ihrer Hauser tragen
dazu bei, dass unsere Dorfkerne vital
bleiben. Eine Bezuschussung durch
die Dorferneuerung ist méglich, so-
fern in der jeweiligen Ortschaft bereits
ein Dorferneuerungsverfahren einge-
leitet wurde und das Objekt (Baualter:
mind. 25 Jahre) innerhalb des Verfah-
rens- oder Fordergebiets liegt. Die

Ich will ...

BaumaRnahmen mussen dabei den
Zielen der Dorferneuerung bzw. den
konkreten Vorgaben der Dorferneue-
rungsplanung entsprechen. Der Re-
gelférdersatz fur Investitionen in die
Sanierung von Wohn-, Wirtschafts-
und Nebengebauden betragt je Ob-
jekt 20% der Nettosanierungskosten
(max. 30.000 Euro) bzw. 30% (max.
60.000 Euro) bei denkmalpflegerisch
wertvollen Bauwerken. Auch Ersatz-
und Neubauten von Wohnhausern
kénnen gefordert werden. Der Regel-
fordersatz betragt hier 15% der Netto-
baukosten (max.15.000 Euro).
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Dorferneuerung | Hofrdume und Vorgarten, Nr. 2.12 DorfR

Dorfgerechte Gestaltung von Vorbereichen und

In festgelegten Verfahrens- und Férdergebieten

Was?
Hofraumen
Wer? Eigentlmer, private Bauherren
Wo?
einer Dorferneuerung
Wie?

Forderung in Hohe von 20% der Nettobaukosten,

max. jedoch 10.000 Euro je Objekt

mein Gebaude, meine Freiflachen sanieren!

Grundsatzlich gilt: Wer im Dorf Be-
stehendes erhédlt und in den Be-
stand investiert, vermeidet weiteren
Flachenverbrauch am Ortsrand und
auflerhalb der Ortschaft. Neben der
Fdrderung von An-, Umbau- und Aus-
baumafnahmen an Gebauden bietet
das Bayerische Dorfentwicklungspro-
gramm auch fir die Aufwertung der
umgebenden privaten Freiflachen
(Hofanlagen, Vorgarten, etc.) finan-
Zielle Unterstitzung an. Die wesent-
lichen Fordervoraussetzungen lau-
ten: Eine Bezuschussung durch die
Dorferneuerung ist méglich, sofern,
erstens, in der jeweiligen Ortschaft

bereits ein Dorferneuerungsverfah-
ren eingeleitet wurde, zweitens, das
Grundstiick innerhalb des Verfah-
rens- oder Fordergebiets liegt und
die beabsichigten Gestaltungsmal3-
nahmen, drittens, den Zielen und
konkreten Vorgaben der Dorferneu-
erungsplanung entsprechen. Der Re-
gelférdersatz flr Investitionen in die
Aufwertung von Hofraumen und Vor-
garten betragt je Anwesen 20% der
Nettobaukosten (max. 10.000 Euro).
MafRnahmen, die einen Zuschussbe-
darf von 1.000 Euro unterschreiten
(Bagatellgrenze), sind jedoch von der
Foérderung ausgeschlossen.






17

Ich will ...

meine
Wohnungen
sanieren

oder
modernisieren!
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Bayerisches Modernisierungsprogramm

Was?

Modernisierung von Mietwohnraum in Mehrfamili-
enhausern (ab 3 WE sowie 15 Jahre Baualter)

Wer?

Eigentiimer, Erbbauberechtigte, NieRbraucher

Wo?

Keine raumliche Einschrankung

Wie?

Zinsverbilligtes Darlehen (fester Zinssatz fur 10
oder 20 Jahre), bis 100% der Modernisierungs-
kosten (jedoch 60% bis max. 75% der vergleich-
baren Neubaukosten) férderfahig

Das Bayerische Modernisierungspro-
gramm (BayMod) unterstutzt private
Eigentimer und Investoren, die ihre
Mietwohnhauser (Baualter: mind. 15
Jahre | GroRRe: mind. 3 Wohneinhei-
ten) modernisieren, energieeffizient
sanieren oder altersgerecht umbau-
en wollen. Die Kosten von Moderni-
sierungen sind bis zu 60% vergleich-
barer Neubaukosten - in begriindeten
Einzelféllen auch bis zu 75% - for-
derfahig. Die Férderung im Rahmen
des BayMod orientiert sich an den
KfW-Programmen fiir die Sanierung
und Modernisierung von Wohnraum.

Ich will ...

Sie besteht in einem zinsverbilligten
Darlehen und reduziert die Zinssat-
ze des jeweiligen KfW-Forderpro-
gramms um 0,75 Prozentpunkte. Bei
einer Zinsbindung von in der Regel
10 Jahren (hiernach Anpassung an
den Kapitalmarkizins) betragt die
jahrliche Tilgung nach zwei tilgungs-
freien Jahren 1,5 Prozent der Darle-
henssumme. Fordervoraussetzung
sind sozialvertragliche Mieten sowie
eine Belegungsbindung bei Neuver-
mietung von mind. 10 Jahren an Mie-
ter der Einkommensstufe Il (Art. 11
BayWoFG).
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Bayerisches Wohnbauprogramm (Aufwendungsorientierte Férderung)

Was?

Umbau | Umnutzung von Nicht-Wohngebauden zu
Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern (ab 3 WE)

Wer?

Eigentliimer, Erbbauberechtigte, NieRbraucher

Wo?

In Orten mit Bedarf an geférdertem Mietwohnraum

Wie?

Baudarlehen mit festen Zins- und Tilgungssatzen,
einmalige Zuschiisse je m? Wfl., Belegungs- und
Mietpreisbindung uber 25 Jahre,

meine Wohnung sanieren, modernisieren!

Die Aufwendungsorientierte For-
derung (AOF) unterstutzt private
Eigentimer und Investoren nicht
nur bei Neubauvorhaben, sondern
insbesondere auch bei der Sanie-
rung und Umnutzung von Nicht-
Wohngebauden zu Mietwohnraum
(mindestems drei Wohneinheiten).
Gefordert wird der tatsachliche Mit-
telbedarf, der sich anhand einer
Aufwands- und Ertragsberechnung
ermitteln Iasst (Fehlbedarf).

Bei Ausbau- und Umbaumafnah-
men ist zunachst von 670 Euro
pro m? Wohnflache auszugehen.

Zur Deckung des Fehlbedarfs wird
ein Darlehen zu 0,5% Zins und 1%
Tilgung gewahrt. Der Mindestei-
genkapitaleinsatz betréagt 15% der
Gesamtkosten. Bis zu 1,25% der
abschreibungsfahigen Kosten kon-
nen als Abschreibung angesetzt
werden.

Fordervoraussetzung ist eine Be-
legungs- und Mietpreisbindung
uber 25 Jahre. Darlber hinaus
bestehen Zuschussmdglichkeiten
in Hohe von bis zu 300 Euro pro
m?2 Wohnflache (allgemeiner Zu-
schuss).
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Bayerisches Wohnbauprogramm (Einkommensorientierte Forderung)

Was?

Neubau | Umbau von Nicht-Wohngebauden zu
Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern (ab 3 WE)

Wer?

Eigentiimer, Erbbauberechtigte, NieRbraucher

Wo?

In Orten mit Bedarf an geférdertem Mietwohnraum

Wie?

Objektabh. Darlehen (feste Zins- | Tilgungssatze),
Belegungsabh. Darlehen (Zinssatz nach Bele-
gungsstruktur), einmalige Zuschiisse je m?2 WHfl.,
Belegungs- | Mietpreisbindung 25 Jahre

In der Einkommensorientierten For-
derung (EOF) kann neben Neubau-
vorhaben der Umbau von Nicht-
Wohngebduden zu Mietwohnraum
(mind. 3 Wohneinheiten) gefordert
werden. Die EOF-Forderung ist eine
zweiteilige Darlehensforderung. Der
objektabhangige Darlehensteil wird
auf 50% der Baukosten als Festbe-
trag gewahrt. Die max. anrechenba-
ren Baukosten sind nach Kosteno-
bergrenzen pro m? beschrankt. Der
Zinssatz fir den objektabhangigen
Darlehensteil betragt bei 25-jahriger
Belegungsbindung 0,5%, die Tilgung

Ich will ...

1,0%. Hinzu kommt der belegungsab-
hangige Darlehensteil, dessen Héhe
durch die Belegungsstruktur bestimmt
wird. Der Zinssatz fur den belegungs-
abhangigen Darlehensteil ist Uber 25
Jahre auf derzeit 2,75% festgesetzt.
Die Tilgung betragt nach 10 tilgungs-
freien Jahren 1,0%. Fordervorausset-
zung sind eine Belegungs- und Miet-
preisbindung Uber 25 Jahre sowie
zumutbare Mieten, die durch die Be-
willigungsstelle festgesetzt werden.
Daruber hinaus bestehen dieselben
Zuschussmoglichkeiten wie in der
AOF-Fdrderung (Seite 15).
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Bayerisches Wohnbauprogramm (AnpassungsmaBnahmen)

Was?

Anpassung von Miet- und Eigenwohnraum an die
Bedlirfnisse von Menschen mit Behinderung

Wer?

Eigentliimer, Erbbauberechtigte, NieRbraucher

Wo?

in konkreten Bedirfnisfallen der Einkommenstufe IlI

Wie?

dung: 5 Jahre

Leistungsfreies Baudarlehen von bis zu 10.000
Euro, Bagatellgrenze: 1.000 Euro, Belegungsbin-

meine Wohnung sanieren, modernisieren!

Der Freistaat Bayern fordert die behin-
dertengerechte Anpassung von beste-
hendem Eigen- und Mietwohnraum
an die Belange von Menschen mit
Behinderung im Rahmen des Bay-
erischen  Wohnungsbauprogramms
mit einem zins- und tilgungsfreien
Baudarlehen von bis zu 10.000 Euro.
Bei der Auszahlung wird lediglich eine
Bearbeitungsgebihr von 1,0 Prozent
der Darlehenssumme einbehalten.
Fur eine Forderung kommen z.B.
die behindertengerechte Anpassung
von Bewegungsflachen, der Abbau
von Schwellen oder der Einbau von

behindertengerechten  Sanitaranla-
gen innerhalb einer Wohnung in
Frage. Ebenso zahlen der Bau von
Aufziigen, Rampen, die Nachris-
tung automatischer Turoffner oder
Maflnahmen zur Verbesserung der
Orientierung und Kommunikation zu
den forderfahigen MaRRnahmen. Die
Investitionssumme darf 1.000 Euro
nicht unterschreiten (Bagatellgrenze).
Nach Ablauf einer Belegungsbindung
von 5 Jahren wird das Darlehen er-
lassen. Fordervoraussetzung ist das
Vorliegen eines konkreten Bedurfnis-
falls in der Einkommensstufe IIl.
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KfW-Programm: ,,Wohnraum energetisch sanieren“

Was?

Energetische Sanierungsmaflinahmen sowie kli-
maschutzrelevante Modernisierungsmafinahmen

Wer?

Alle Trager von InvestitionsmaRnahmen an selbst-
genutzten oder vermieteten Wohngebduden

Wo?

Keine raumliche Einschrankung

Wie?

Kredit zu glinstigen Konditionen bzw. alternativ Zu-
schisse, mit anderen Férderungen kombinierbar

Die Kreditanstalt fur den Wiederauf-
bau (kurz: KfW) bietet im Bereich
Bauen, Wohnen, Energiesparen ein
breites Spektrum an Programmen,
die zur Finanzierung von Investiti-
onen in Wohnimmobilien dienen.
Fir energieeffizientes Sanieren von
Wohnbestandsgebduden  stehen
etwa die Kreditprogramme Nr. 151
und 167 zur Verfigung. Dabei wer-
den zinsgunstige Darlehen (ab 0,75
Prozent, eff. Jahrezins 10 Jahre
Zinsbindung) bis zu 100.000 Euro
pro energetisch sanierter Wohn-
einheit bzw. 50.000 Euro bei der

Ich will ...

Durchfihrung von Einzelmafinah-
men gewahrt. Erganzungskredite
kénnen fir den Austausch der Hei-
zungsanlagen beantragt werden.
Alternativ bieten die Zuschusspro-
gramme 430 und 431 eine einma-
lige Forderung in Hohe von bis zu
30.000 Euro pro Wohneinheit sowie
die Ubernahme von 50 Prozent der
Kosten flr eine sachverstandige
Baubegleitung (max. 4.000 Euro).
MafRnahmen zur kinftigen Nutzung
von erneuerbaren Energien kénnen
im Rahmen der Kreditprogramme
Nr. 270 und 275 gefoérdert werden.
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KfW-Programm: ,,Wohnraum altersgerecht umbauen*

Was?

Barrierereduzierende MaRnahmen oder der Kauf
von umgebautem Wohnraum

Wer?

Alle Trager von InvestitionsmalRnahmen an selbst-
genutzten oder vermieteten Wohngebauden

Wo?

Keine raumliche Einschrankung

Wie?

Kredit zu glinstigen Konditionen bzw. alternativ Zu-
schusse, mit anderen Férderungen kombinierbar

meine Wohnung sanieren, modernisieren!

Als groRte deutsche Forderbank
unterstitzt die Kreditanstalt fir den
Wiederaufbau (kurz: KfwW) auch all
diejenigen Wohneigentimer, die ihr
Zuhause vorausschauend und kom-
fortabel umbauen oder modernisie-
ren wollen. Fur den altersgerechten
Umbau von Wohnbestandsgebau-
den stehen die Kreditprogramme
Nr. 159 und 455 zur Verfligung. Da-
bei werden zinsgunstige Darlehen
(ab 0,75 Prozent eff. Jahreszins, 10
Jahre Zinsbindung) bis zu 50.000
Euro pro ertlchtigter Wohneinheit
gewahrt. Gefordert werden Moder-

nisierungsmalnahmen, mit denen
bestehende Barrieren abgebaut,
der Wohnkomfort erhéht und der
Einbruchschutz verbessert werden
kann. Die forderfahigen Einzelmal3-
nahmen betreffen dabei nicht allein
die Wohneinheit selbst, sondern
reichen weit dariber hinaus in das
stadtebauliche Wohnumfeld hinein.
Alternativ bietet das Zuschusspro-
gramm 455 eine einmalige Forde-
rung in Héhe von bis zu 6.250 Euro
pro Wohneinheit. Ausflhrliche An-
gebote und Erlduterungen sind un-
ter www.kfw.de erhaltlich.
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Ich will ...

meine
Energiekosten,
meinen
Energieverbrauch
reduzieren!



Energieagentur Oberfranken e.V.
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kostenfreie telefonische Energieberatung durch die

Energieagentur Oberfranken (Jlirgen Ramming)

Was?

Wer? Eigentiimer, Bauinteressierte
Wo? Oberfranken

Wie?

Anruf unter 09221 | 8239 - 18 zu den Sprechzei-

ten: Montag bis Donnerstag 08:00 Uhr - 12:00
Uhr und 13:30 Uhr - 16:00 Uhr

Das Thema ,Energie” ist heutzutage
in aller Munde. Viele Ressourcen des
Planeten sind endlich, die Preise fir
Energie steigen und gerade im Be-
reich Immobilien besteht noch ein
grolker Nachholbedarf. Doch ener-
getisch klug zu bauen und richtig zu
sanieren, ist gar nicht so einfach. Um
zahlreichen offenen Fragen qualifi-
ziert nachgehen zu kdénnen, wurde
1998 auf Initiative der oberfranki-
schen Landkreise die Energieagentur
Oberfranken e.V. als ,unabhangige
Beratungseinrichtung in Energiefra-
gen flr den Regierungsbezirk Ober-

Ich will ...

franken“ gegriindet. Hauptaufgabe
der Energieagentur ist die Beseiti-
gung bestehender Hemmnisse und
Wissensdefizite hinsichtlich der Rea-
lisierung von Einsparpotentialen, der
rationellen Energieanwendung und
der verstarkten Nutzung Erneuerba-
rer Energien. Konkret besteht dort
fir private Interessenten die Mog-
lichkeit, sich kostenfrei telefonisch
zu allen Fragen des Energiesparens,
der energetischen Sanierung des ei-
genen Gebaudes oder zum Einsatz
erneuerbarer Energien fachkundig
beraten zu lassen.
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Bundesprogramm zur Nutzung erneuerbarer Energien

Was?

Installation von Solarkollektoranlagen, Biomasse-

anlagen und Warmepumpen sowie MaRnahmen
der Heizungsmodernisierung

Wer?

Private Eigentimer, Pachter und Mieter

Wo?

Keine raumliche Einschrankung

Wie?

Investitionszuschiisse, Einspeise-Zuschlage | va-

riierend je nach Profil des Antragsstellers

Energiekosten und -verbrauch reduzieren!

Das Bundesamt fir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrollen  (BAFA) unter-
stizt im Rahmen des Marktanreiz-
programms den Ausbau und die
Nutzung erneuerbarer Energien.
Das BAFA gewahrt dabei einmalige
Inverstitionszuschisse fur die Um-
stellung von herkémmlichen Heiz-
systemen. Gefordert werden derzeit
der Einbau von Solarkollektoranla-
gen, Biomasseanlagen (v.a. Holz-
heizungen) und Warmepumpen. Im
August 2012 wurden die Zuschisse
innerhalb des Programms nochmals
erhdht. Die Antragsstellung erfolgt

individuell und direkt beim BAFA.
Ausfiihrliche Informationen stehen
unter www.bafa.de bereit. Durch das
BAFA kann auferdem die Installati-
on von Kraft-Wéarme-Koppelungsan-
lagen (KWK-Anlagen) bis zu einer
elektrischen Leistung von 20 kW
gefordert werden. Neben der Ge-
wahrung von Investitionszuschuls-
sen geschieht die Férderung hier
mit der Netzeinspeisung und Strom-
vergiitung: Uber einen bestimmten
Zeitraum zahlt der Stromanbieter an
den KWK-Anlagenbetreiber einen
Zuschlag.
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10.000 Hauserprogramm: Energiebonus Bayern | Heizungsaustausch

Was?

Austausch noch funktionstlchtiger, jedoch ver-

alteter Heizungsanlagen (Baujahr 1987 - 1991) |
Ersatz durch Brennwertkessel (Ol oder Gas), Bio-
massekessel oder KWK-Anlagen

Wer?

Private Eigentimer von Wohngebauden

Wo?

Keine raumliche Einschrankung

Wie?

Mit dem Ersatz veralteter Heiztechnik
durch innovative Brennwertkessel,
Biomassekessel oder KWK-Anlagen
lasst sich die Effizienz der Warme-
versorgung um rund 15 bis 20% stei-
gern. Weitere Verbesserungen sind
durch die Kombination mit Solarwar-
mesystemen moglich. Der Freistaat
Bayern gewahrt fir den Austausch
veralteter Heizungsanlagen in Ein-
und Zweifamilienhdusern (incl. Rei-
henhauser) den sogenannten ,Heiz-
anlagen-Bonus". Voraussetzung ist,
dass die Altanlage zwischen 25 und
30 Jahre alt (bei Antrag 2016: Bau-

Investitionszuschuss bis max. 2.000 Euro

Ich will ...

jahr 1987 - 1991), noch funktions-
tlchtig ist und nicht der gesetzlichen
Austauschpflicht unterliegt. Als Neu-
anlagen kommen Brennwertkessel
(Ol oder Gas), Biomassekessel oder
KWK-Anlagen in Frage. Das neu in-
stallierte Heizsystem ist hydraulisch
abzugleichen und mit einer hochheffi-
zienten Heizungsumwalzpumpe aus-
zustatten. Der Heizanlagen-Bonus
betragt 1.000 Euro je Wohngebaude
und kann um jeweils 500 Euro bei
der Kombination mit Solarwarmesys-
temen (Warmwasser, solare Heizwa-
rme) auf 2.000 Euro erhéht werden.
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10.000 Hauser-Programm: Energiebonus Bayern | EnergieSystemHaus

Was?

Zusatzbonus flr die umfassende Sanierung von

Ein- und Zweifamilienhdusern (incl. Reihenhau-
ser) im Rahmen eines KfW-Forderprogramms
(KfW-Energieeffizienzhaus - Niveau 115)

Wer?

Private Eigentimer von Wohngebauden

Wo? Oberfranken

Wie?

Investitionszuschuss von 1.000 bis 18.000 Euro

Energiekosten und -verbrauch reduzieren!

Das Programm unterstutzt private
Bauherren und Gebaudeeigentimer
von Ein- und Zweifamilienhdusern
(einschl. Reihenhausern), die in zu-
kunftsfahige Gebaude investieren
wollen und damit das Energiesystem
der Zukunft umsetzen. Der Bonus
fir das ,EnergieSystemHaus® wird
als Zuschuss in Héhe von 1.000 bis
18.000 Euro gewahrt. Foérdervor-
aussetzung ist die umfassende Sa-
nierung des Gebaudes im Rahmen
eines KfW-Forderprogramms  (als
KfW-Effizienzhaus - Niveau 115) so-
wie die durchgehende Begleitung

des Vorhabens durch einen zertifi-
zierten Energieberater. Die konkrete
Zuschusssumme hangt sowohl von
der Effizienz der Sanierung (Ener-
gieeffizienz-Bonus nach Heizwarme-
bedarf), als auch von der Wahl des
Heiz- | Speichersystems ab (Technik-
Bonus). Forderfahig sind der Einbau
von Warmepumpensystemen, KWK-
Anlagen, netzdienlichen Photovoltaik-
Anlagen, Solarwarmespeicherungs-
systemen und von Holzheizungen
in der Kombination mit Warmespei-
chern. - Nicht kombinierbar mit dem
Bonus ,Heizungsaustausch®.
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KfW-Programme zum Thema ,,Energieeffizient sanieren*

Was?

Energetische Sanierungsmaflinahmen sowie kli-

maschutzrelevante Modernisierungsmafinahmen

Wer?

Alle Trager von InvestitionsmaRnahmen an selbst-

genutzten oder vermieteten Wohngebduden

Wo?

Keine raumliche Einschrankung

Wie?

Kredit zu glinstigen Konditionen bzw. alternativ Zu-

schisse, mit anderen Férderungen kombinierbar

Vgl. auch S. 18. Die Kreditanstalt fur
den Wiederaufbau (kurz: KfW) bietet
im Bereich Bauen, Wohnen, Energie-
sparen ein breites Spektrum an Pro-
grammen, die zur Finanzierung von
Investitionen in Wohnimmobilien die-
nen. Fur energieeffizientes Sanieren
von Wohnbestandsgebauden stehen
etwa die Kreditprogramme Nr. 151
und 167 zur Verfugung. Dabei wer-
den zinsgunstige Darlehen (ab 0,75
Prozent, eff. Jahrezins 10 Jahre
Zinsbindung) bis zu 100.000 Euro
pro energetisch sanierter Wohnein-
heit bzw. 50.000 Euro bei der Durch-

Ich will ...

fihrung von EinzelmalRnahmen ge-
wahrt. Erganzungskredite kdnnen
fir den Austausch der Heizungsan-
lagen beantragt werden. Alternativ
bieten die Zuschussprogramme 430
und 431 eine einmalige Forderung
in Hohe von bis zu 30.000 Euro pro
Wohneinheit sowie die Ubernahme
von 50 Prozent der Kosten fiir eine
sachverstandige Baubegleitung
(max. 4.000 Euro). Fir MaRnahmen
zur kinftigen Nutzung von erneuer-
baren Energien kdnnen im Rahmen
der Kreditprogramme Nr. 274 und
275 gefordert werden.
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KfW-Programme zum Thema ,,Photovoltaik“

Was?

Kauf, Aufbau und Erweiterung von Photovoltaik-

anlagen mit und ohne Batteriespeicher, die teilwei-
se Strom in das 6ffentliche Stromnetz einspeisen

Wer?

Private Eigentumer, Pachter, Anlagenbetreiber

Wo?

Keine raumliche Einschrankung

Wie?

Kredit zu gunstigen Konditionen, teils mit Tilgungs-

zuschuss, mit anderen Forderungen kombinierbar

Energiekosten und -verbrauch reduzieren!

Anlagen zur Stromerzeugung aus
Sonnenenergie sind im Rahmen des
KfW-Programms Nr. 274 férderfahig.
Geférdert werden neben dem Kauf
von neuen Photovoltaik-Anlagen
auch die Kosten fur Aufbau oder Er-
weiterung von gebrauchten Anlagen,
sofern durch die Modernisierung
eine deutliche Leistungssteigerung
erreicht werden kann. Das KfW-Pro-
gramm besteht in einer zinsgins-
tigen Darlehensférderung. Dabei
kénnen bis zu einer Hohe von 25
Mio. Euro Investitionsvolumen 100
Prozent der Nettoinvestitionssumme

als Darlehen aufgenommen werden.
Der effektive Jahreszins betragt 1,21
Prozent bei 5 Jahren Zinsbindung
und einem tilgungsfreien Anlaufjahr.

Fur die Installation von kombinierten
Anlagen aus Photovoltaik und Batte-
riespeicher sowie die Nachristung
bestehender Photovoltaik-Speicher,
die nach dem 31.12.2014 in Betrieb
gingen, bietet das KfW-Programm
Nr. 275 erganzend einen Tillgungs-
zuschuss in Héhe von 30% der for-
derfahigen Investitionskosten des
Batteriespeichersystems.
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Ich will ...

mein
Gebéude
gewerblich
nutzen!
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Regionalférderung — Fremdenverkehrsforderung

Was?

Investitionen im Fremdenverkehrsbereich, vorran-
gig MaBnahmen zur qualitatvollen Verbesserung
des touristischen Angebots

Wer?

Hotels, Gastwirte und andere gewerblich-touristi-
sche Betriebe mit tragfahiger Vollexistenz

Wo?

Oberfranken bzw. GRW-Gebiet

Wie?

F
=
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o
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Investitions- oder Zinszuschuss fiir die Verbilligung
eines Regionalkredits | Férdersatz: 10% - 30%

Der Freistaat Bayern fordert Vorha-
ben im Bereich des gewerblichen
Tourismus. Nach dem ,Bayerischen
regionalen Forderprogramm  flr
die gewerbliche Wirtschaft® (BRF)
und dem ,Koordinierungsrahmen
der Gemeinschaftsaufgabe Ver-
besserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur* (GRW) werden
touristische Investitionen insbeson-
dere zur Qualitatsverbesserung von
Hotels, Gaststatten und anderen
gewerblich-touristischen Betrieben
gefoérdert. Férdervoraussetzung ist
die Schaffung und | oder Sicherung
von Arbeitsplatzen. Bei kleinen und

Ich will ...

mittleren Unternehmen (KMU) sind
unter Umsténden auch gebrauchte
Wirtschaftsgliter forderfahig. Die
max. zulassige Foérderhdhe richtet
sich nach der GréRe des Unterneh-
mens und nach dem Gebietsstatus
der Region, in der das Vorhaben
verwirklicht werden soll. Die Forder-
hdchstsatze im Rahmen des BRF
betragen 10% bzw. 20% der forder-
fahigen Kosten, im Rahmen des
GRW belaufen sie sich auf 10%,
20% oder 30%. Mit dem Vorhaben
darf erst begonnen werden, wenn
der Antrag bei der Regierung von
Oberfranken eingegangen ist.
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Regionalférderung — fiir Industrie, Handwerk, Dienstleistungsgewerbe

Was?

Regionalwirtschaftlich bedeutsame Investitionen
der gewerblichen Wirtschaft zur Schaffung oder
Sicherung von Arbeitsplatzen

Wer?

Gewerbl. Unternehmen aus Industrie, Handwerk
und Dienstleistung mit v. a. Gberregionalem Absatz

Wo?

Oberfranken bzw. GRW-Gebiet

Wie?

BRF | GRW 2

Investitions- oder Zinszuschuss fiir die Verbilligung
eines Regionalkredits | Férdersatz: 10% - 30%

mein Gebaude gewerblich nutzen!

Die regionalen Forderprogram-
me ,Bayerisches regionales For-
derprogramm fiir die gewerbliche
Wirtschaft® (BRF) und die ,Gemein-
schaftsaufgabe Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur*
(GRW) unterstltzen regionalwirt-
schaftlich bedeutsame Investitionen
der Industrie, des Handwerks und
des sonstigen Dienstleistungsge-
werbes mit einem Uberwiegend
Uberregionalen Absatz. Fordervor-
aussetzung ist die Schaffung und |
oder Sicherung von Arbeitsplatzen.
Forderfahig sind Investitionen zur Er-
richtung, Erweiterung und Verlage-

rung einer Betriebsstatte. Bei kleinen
und mittleren Unternehmen (KMU)
sind unter Umstanden auch ge-
brauchte Wirtschaftsglter forderfa-
hig. Das Mindestinvestitionsvolumen
betragt in RGumen mit besonderem
Handlungsbedarf 200.000 Euro, in
den ubrigen 500.000 Euro. Die ma-
ximal zulassige Férderhdhe richtet
sich nach der GroRRe des Unterneh-
mens und nach dem Gebietsstatus
der Region, in der das Vorhaben ver-
wirklicht werden soll. Mit dem Vor-
haben darf erst begonnen werden,
wenn der Antrag bei der Regierung
von Oberfranken eingegangen ist.



Ansprechpartner, weiterfiihrende Links: A - Z
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Barrierefreies Bauen (zu S.21)

Beratungsstelle Barrierefreies Bauen der Bayerischen Architektenkammer
an der Regierung von Oberfranken, LudwigstraRe 20, 95444 Bayreuth

http://www.regierung.oberfranken.bayern.de/bauen/barrierefreies_bauen/
index.php

http://www.stmi.bayern.de/sug/barrierefreiheit/index.php

Denkmalférderung (zu S.11)

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Dienststelle Bamberg | Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf | 0951 4095-0

http://www.blfd.bayern.de/bau-und_kunstdenkmalpflege/index.php

http://www.blfd.bayern.de/medien/sonderinfo_foerder.pdf (Publikation)

Dorferneuerung (zu S.14, 15)

Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken
Nonnenbriicke 7a, 96047 Bamberg | 0951 837-0

http://www.stmelf.bayern.de/agrarpolitik/foerderung/004011/

http://www.stmelf.bayern.de/mam/cms01/agrarpolitik/dateien/dorfr_le.pdf
(Dorferneuerungsrichtlinien 2017 | DorfR)

Energieagentur Oberfranken (zu S.26)

Kressenstein 19, 95326 Kulmbach | 09221 8239-0

http://www.energieagentur-oberfranken.de
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Energiebonus | Energie-Atlas Bayern (zu S.28, 29)

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft und Medien,
Energie und Technologie (StMWMET)

https://www.energieatlas.bayern.de/buerger/10000_haeuser_programm.html

Erneuerbare Energien | BAFA (zu S.27)

Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
Frankfurter Strafle 29-35, 65760 Eschborn | 06196 908-0

http://www.bafa.de/DE/Home/home_node.html

kfw-Férderprogramme (zu S.22, 23, 27, 29)

Kreditanstalt fir den Wiederaufbau (kfw)
Palmengartenstrale 30-32, 60325 Frankfurt am Main, 069 7431-0

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/index-2.html

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/index-2.html

Stadtebauférderung (zu S.08, 09)

Regierung von Oberfranken | Sachgebiet Stadtebau
LudwigstraBe 20, 95444 Bayreuth | 0921 604-0

http://www.regierung.oberfranken.bayern.de/bauen/staedtebau/staedte
baufoerderung.php

http://www.stmi.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/index.php

Steuervergiinstigungen (zu S.10)

Finanzamter in Oberfranken | Bamberg, Bayreuth, Coburg, Forchheim, Hof,
Kronach, Kulmbach, Lichtenfels, Miinchberg, Naila, Selb, Wunsiedel

http://www.gesetze-im-internet.de/estg/__7h.html (Sanierungsgebiete)

http://www.gesetze-im-internet.de/estg/__ 7i.html (Baudenkmaler)
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Wirtschaftsférderung (zu S.34, 35)

Regierung von Oberfranken | Sachgebiet Wirtschaftsférderung
LudwigstraRe 20, 95444 Bayreuth | 0921 604-0

http://www.regierung.oberfranken.bayern.de/wirtschaft/foerderung/gewerbli
che_wirtschaft.php

Wohnungsbauférderung (zu S.18, 19, 20, 21)

Regierung von Oberfranken | Sachgebiet Wohnungswesen
LudwigstralBe 20, 95444 Bayreuth | 0921 604-0

http://www.regierung.oberfranken.bayern.de/bauen/wohnungswesen/in
dex.php

http://www.stmi.bayern.de/buw/wohnen/foerderung/index.php




Bildnachweis, Quellen:

Titelseite:

Marktscheune Hallstadt: Einzelhandel und Kulturboden

Bauherr: Stadt Hallstadt
Planung: Schettler Architekten, Weimar
Fertigstellung: 2015

Foto: Stadt Hallstadt | Gerhard Hagen

Seite 6:

Haus Auenstrale 19, Neustadt b. Coburg

Bauherr: privat
Planung (Sanierungsberatung): Thomas Peetz, Coburg
Fertigstellung: 2013

Foto: Stadt Neustadt b. Coburg | Rainer Brabac

Seite 12, 13:

Revitalisierung und denkmalgerechte Sanierung des ehe-
maligen Gasthauses ,, Zum Raben" in der Marktgemeinde
Rattelsdorf zum privaten Wohnhaus

Bauherr: privat
Planung: Archise, Biro fir Bauideen, Selllach
Fertigstellung: 2013

Foto: Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken

Seite 16:

Revitalisierung des Anwesens Ketschengasse 34 in der
Stadt Coburg zum Wohn- und Geschéftshaus

Bauherr: privat
Planung (Sanierungsberatung): Wohnbau Stadt Coburg
Fertigstellung (1.Bauabschnitt): 2016

Foto: Wohnbau Stadt Coburg GmbH
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Seite 24:

Haus LaurenzistralRe 5, Lichtenfels

Bauherr: privat
Planung (Sanierungsberatung): Bayerngrund, Nirnberg
Fertigstellung: 2012

Foto: Michael Mohnkorn

Seite 32:

Lechnerbrau Baunach: Burgerzentrum mit Bibliothek,
Musikschule Veranstaltungssaal und Café | Gewerbe- und
Dienstleistungsflachen (Arzt, Friseur, Fahrschule)

Bauherr: Stadt Baunach
Planung: Bruckner und Brlckner Architekten, Wurzburg
Fertigstellung: 2013

Foto: Regierung von Oberfranken

Seite 42 (oben):

Modellprojekt ,In der Heimat Wohnen* Teuschnitz

Bauherr: Joseph-Stiftung, Bamberg
Planung: Ullrich Mdaller, Coburg
Fertigstellung: 2013

Foto: Stadt Teuschnitz

Seite 42 (unten):

Revitalisierung des Nebengebadudes ,Alte Schmiede” im
Ortsteil Morschreuth der Marktgemeinde GéRweinstein

Bauherr: privat
Planung durch den privaten Bauherrn
Fertigstellung: 2013

Foto: Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken
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