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GruBwort der Biirgermeisterin

Sehr geehrte Biirgerinnen und Biirger,
liebe Ebermannstadter,

unser Altstadtgebiet ist zusammen mit dem Ortsteil
Breitenbach Zeuge unserer reichen Stadtgeschichte.
Hauser, Gassen, Pldatze und kleinteilige Ladengeschifte
pragen das unverwechselbare Stadtbild. Dennoch bleibt
es nicht verschont von offensichtlichem aber auch weni-
ger spurbarem Wandel. Gemeinsam haben wir es in der
Hand, diesen Wandel zu gestalten.

Mit der vorliegenden Broschiire haben wir fiir Sie die wich-
tigsten Informationen zu den Férdermdoglichkeiten priva-
ter Investitionen in den Sanierungsgebieten ,Stadtkern
Ebermannstadt” und ,Breitenbach” zusammengestellt. =

Im Rahmen des Férderprogramms ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” hat
die Stadt Ebermannstadt Forderprogramme aufgelegt, um mit Ihnen
gemeinsam gestalterisch qualitdtsvolle Sanierungsvorhaben auf den
Weg zu bringen und Leerstande zu beseitigen.

Es geht darum, das Engagement der privaten Hauseigentiimer fir die
Stadtbildpflege zu unterstiitzen und zu starken. Es sollen aber auch
Verbesserungen im Wohnumfeld und in der duBeren Gestaltung erzielt
werden. Die Stadtsanierung ist als dynamischer Prozess mit Eigentiimern,
Nutzern, Planern, und ausfiihrenden Firmen zu verstehen. Sie mochte, in
Abstimmung mit der Stadtebauférderstelle, auch in Zukunft dazu beitra-
gen, ortsbildpragende Strukturen in der Stadt zu entwickeln und zu
starken.

Die neue Forderfibel will Anregungen fir kiinftige Projekte und MaR3-
nahmen in den aktuellen Sanierungsgebieten geben. Die Stadt
Ebermannstadt berdt und unterstiitzt Sie gerne bei lhren Anliegen der
Sanierung. Lassen Sie uns gemeinsam Ebermannstadt nicht nur schoner,
sondern auch lebenswerter fiir alle Generationen gestalten.

Cllo

Ihre Christiane Meyer
1. Burgermeisterin
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Sie wissen schon, was ihr Vorhaben ist? Dann finden Sie
hier direkt zu den kommunalen Forderprogrammen:
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[eh wbchte weine
Gewerbeflache in Erd-
geschosslage aufuerfen

- Seite 14



Einfiihrung - Geltungsbereich

Die kommunalen Fordermdglichkeiten sollen mich als Eigentiimer,
Investor und Sanierungswilligen dabei unterstiitzen, meinen Teil zur
schoneren Gestaltung in den festgelegten Gebieten von Ebermannstadt
beizutragen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst dabei die stadtischen Sanie-
rungsgebiete ,Stadtkern Ebermannstadt” und ,Altstadtsanierung
Breitenbach”. MaBnahmen an Gebaud Bereichen stehen,
kdnnen geférdert werden.
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Einfiihrung - Geltungsbereich

Der Geltungsbereich

Lageplan der Sanierungsgebiete
[] .Altstadtsanierung Breitenbach”
[] und ,Stadtkern Ebermannstadt”
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Was ist ein Sanierungsgebiet?

Die Sanierungsgebiete sind von
der Stadt festgelegte Bereiche,
in denen es besonders wichtig
ist, ,stadtebauliche Missstande”,
also Schaden an der Bau-
substanz oder mangelnde
Anbindung an Infrastruktur
beziehungsweise Versorgungs-
einrichtungen, zu beheben.
Alle Aktivitaten haben zum Ziel,
die Innenstadt als lebendiges
Zentrum zu stdrken sowie eine
weitere attraktive Entwicklung
zu fordern.

In der Altstadt (,Sanierungsge-
biet Stadtkern Ebermannstadt”)
werden seit 1994 Sanierungs-

Die Gestaltungssatzung legt
dabei die Anforderungen an die
duBere Gestaltung baulicher
Anlagen und Werbeanlagen fest.
2018 wurde die Gestaltungssat-
zung angepasst, um den unter-
schiedlichen Beddurfnissen der
verschiedenen Bereiche gerecht
zu werden.

Die Gestaltungssatzung erhal-
ten Sie im Bauamt der Stadt
Ebermannstadt sowie online
auf der Homepage der Stadt
Ebermannstadt.

malnahmen gefordert. Im Jahr 2009 wurde das Sanierungsgebiet um den
Bereich Breitenbach (,Altstadtsanierung — Breitenbach”) erweitert. Zudem
zahlt das Obere Scheunenviertel seit September 2017 zum Sanierungsge-
biet. Hier erachtet die Stadtverwaltung es als zentral, die historische
Bausubstanz der Lager- und Speicherbauten aus dem 18.-19. Jahr-
hundert zu erhalten und neue Nutzungen fiir leerstehende Gebaude

moglich zu machen.



Forderungsvoraussetzungen

Q Checkliste

Welche grundsatzlichen Voraussetzungen muss mein Vorhaben erfillen,
um fiir eine Forderung in Betracht zu kommen?

[

Mein Gebaude liegt innerhalb eines der Sanierungsgebiete.

Alle Bau- und Sanierungsvorhaben sind friihzeitig mit der Stadt
Ebermannstadt abgestimmt und angemeldet.

Eine Sanierungsberatung mit dem von der Stadt Ebermannstadt
gestellten Architekten fand statt.

|:| Die Planungen sind unter Einbezug der Gestaltungssatzung ent-

[
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standen. Nur MaBnahmen, die den Vorgaben der Satzung sach- und
fachgerecht entsprechen, sind forderfahig.

Zwischen Forderantrag und Sanierungsbeginn ist genug Zeit ein-
geplant. Mit den SanierungsmalBnahmen darf ich erst nach Erhalt der
offentlich rechtlichen Genehmigungen (z.B. Baugenehmigung, denk-
malschutzrechtliche Erlaubnis) bzw. schriftlicher Zusage seitens
der Stadt Ebermannstadt beginnen.




Was wuss (ch soust
woth Gedenken?

Die schriftliche Forderzusage ersetzt
nicht die 6ffentlich-rechtlichen Genehmi-
gungen.

MaBnahmen der energetischen Sanierung,
des reinen Bauunterhaltes sowie Ersatz-
und Neubauten werden nicht gefordert.

|l

Auf Forderung besteht kein Rechtsan-
spruch.

Die Stadt behadlt sich eine Riicknahme der
Forderung vor, wenn die Ausflihrung nicht
oder teilweise nicht voll der Bewilligungs-
grundlage entspricht. Mal3geblich ist die
fachtechnische Beurteilung des beraten-
den Architekturbiros.

Als Eigentumer eines Baudenkmals oder
Gebdudes innerhalb des denkmalgeschutz-
ten Ensembles der historischen Altstadt
von Ebermannstadt sind alle Bau- und
Sanierungsmaf3nahmen unabhdngig von
einer moglichen Foérderung melde bzw.
genehmigungspflichtig. Bitte informieren
Sie sich vor Beginn jeglicher baulicher
Vorhaben Uber lhre Pflichten als Bauherr
und die gesetzlichen Bestimmungen.

Q Sind noch Fragen offen?

Die Kontaktdaten der zustdandigen
Ansprechpartner finden Sie auf
Seite 23. Diese stehen lhnen bei
Fragen gerne zur Verfligung.







Damit der Forderprozess moglichst schnell ablduft und sich keine unnéti-
gen Verzégerungen einstellen, missen Sie wissen, was genau Sie planen.
Der folgende Uberblick hilft, die richtige Férderméglichkeit zu identifizieren.

Insgesamt gibt es in Ebermannstadt zwei Fordermdglichkeiten, die seitens
der Stadt vergeben werden und speziell SanierungsmaBnahmen bezu-

schussen.
0
Qoo
ImERE

0O
Ood

O]

lch wochte

weln duwesen Sanlereu

»Stadtkern Ebermannstadt”
JAltstadtsanierung Breitenbach”

Gestalt der vorhandenen
Gebadude mit ortsbild-
pragendem Charakter

(Fassaden, Dacher,
Tore, Treppen,...)

Bis zu 30% der forderfahigen
Sanierungskosten
(max. 25.000 €)*

Das entspricht genau
meinem Vorhaben! Ausfiihrliche
Informationen auf Seite 12

lch wibehte weine Gewerbefliche
(u Evdgeschossiage aufurerten

,Stadtkern Ebermannstadt”
JAltstadtsanierung Breitenbach”

Um- und AnbaumafBnahmen
zur Aufwertung von Geschafts-,
Handwerks-, Dienstleistungs-
und Gastronomieflachen
in Erdgeschosslage

Bis zu 30% der forderfahigen
Sanierungs- bzw. Materialkosten
(max. 15.000 €)*

Das entspricht genau
meinem Vorhaben! Ausfiihrliche
Informationen auf Seite 14

* Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt nach Priifung und Abnahme
der Sanierungsmaflnahme direkt durch die Stadt.

Aber auch, wenn die Férdermittel auf den zweiten Blick doch nicht passen,
gibt es viele weitere Moglichkeiten, finanzielle Unterstiitzung fiir Umbau-
maflinahmen zu erhalten. Mehr Informationen zu anderen Forderpro-
grammen, beispielsweise fiir energetische Sanierung finden Sie in unse-

rem Nachschlagetipp auf Seite 23.
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Kommunales Fassadenprogramm

leh wiochte

wein Auwesen Saneren
0 »+Kommunales Forderprogramm der Stadt Ebermannstadt
0O zur Durchfiihrung privater Fassadengestaltungs- und

SanierungsmaBnahmen im Rahmen der Altstadtsanierung

|:||_||:| Ebermannstadt”

© Zielder Forderung

Ziel ist es, BaumaBnahmen finanziell zu unterstutzen, mit
denen Sie zum Erhalt und der stadtebaulichen Entwicklung
der historischen Altstadt von Ebermannstadt und ihres charak-
terlichen Ortsbildes beitragen konnen.

A

Grundsatze

Forderfahig sind Kosten fiir MaBnah-
men, die in sach- und fachgerechter

PRI
A" an’ aln A

= = Erfillung der Gestaltungssatzung
- -" _ entstehen. Hierzu gehoren insbe-

')' E "(‘ _ sondere MaBBnahmen zur &uBeren
AN VA ; Gestaltung der Fassaden, die die Ziele
XXX

Pand Tt Tan\ Mdn k

der Altstadtsanierungen erganzen
A EH 200N

und begleitend unterstiitzen. Wenn
Sie eine Forderzusage erhalten,
ersetzt das jedoch nicht die bau- und
denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gungen. Eine Forderung durch das
kommunale Fassadenprogramm ist
nicht moglich, wenn lhr Umbau
bereits durch das Stadtebaufor-
derungsprogramm bezuschusst wird.




Forderfahige MaBnahmen

MaBnahmen zur Erhaltung der Gestalt der vorhandenen
Gebaude mit ortsbildpragendem Charakter:

- Fassaden, einschlieBlich Fenstern und Turen

- Décher einschlieBlich Dachaufbauten

- Hoftore und Hofeinfahrten

- Einfriedungen und Treppen mit ortsbildpragendem Charakter

- Anlage bzw. Neugestaltung von Vorgarten und Hofraumen
mit offentlicher Wirkung (z.B. ortstypische Befestigung
und Begriinung, Entsiegelung und Entkernung)

Verfahren

Antrage sind schriftlich vor MaBBnahmenbeginn im Bauamt der
Stadt Ebermannstadt einzureichen. Den konkreten Verfah-
rensablauf finden Sie auf Seite 17.

Geltungsbereich

,Stadtkern Ebermannstadt” und
+Altstadtsanierung Breitenbach”

Fordervolumen

Bis zu 30% der anfallenden férderfahigen Sanierungs-
kosten. Hochstens aber 25.000 €. Die ausgezahlten Forder-
mittel unterliegen einer Bindungsfrist von 10 Jahren.

Bewilligungsstelle
Stadt Ebermannstadt
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Kommunales Geschaftsflichenprogramm
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leh wichte weine Gewerbeflache
(u Erdgeschosslage aufuerten

~Kommunales Férderprogramm der Stadt Ebermannstadt
zur Férderung von Einzelhandel, Handwerk, Gastronomie
und Dienstleistung im Rahmen der Altstadtsanierung
Ebermannstadt”
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Ziel der Forderung

Das Forderprogramm soll Besitzern, Mietern und Pachtern von
Geschaftsflachen im Einzelhandel, der Gastronomie, im Hand-
werk und von Dienstleistern die Moglichkeit geben, ihre
Geschaftsraume aufzuwerten und so den Einzelhandelsstand-
ort zu starken. Wenn maglich soll diese Unterstiitzung auch
dazu beitragen, den Einzelhandelsstandort Innenstadt fiir
neue Nutzungen attraktiv zu machen.

Grundsatze

Forderberechtigt sind Immobilienbesitzer von bestehenden
gewerblichen Flachen innerhalb des Fordergebiets sowie bei
Einverstandnis des Vermieters auch Gewerbetreibende
(Mieter oder Pachter).




Forderfahige MaBnahmen

Um- und AnbaumafBnahmen zur Beseitigung baulicher Mangel
und zur Aufwertung bestehender Gewerbeflaichen in Erd-
geschosslage (einschlieBlich Neben- und Lagerrdumen), z.B.:

- FuBbdden

- Schaufenster

- energiesparende Beleuchtungsanlagen
- Innenwandverkleidungen

- Modernisierung der Eingangsbereiche

Nicht forderfahig: eigenstandige Biiro- und Praxisflachen
in Obergeschossen, NeubaumafZnahmen, mobile Innenein-
richtungen, Ausstattungsgegenstande

Verfahren

Antrage sind schriftlich vor MaBnahmenbeginn im Bauamt der
Stadt Ebermannstadt einzureichen.

Den konkreten Verfahrensablauf finden Sie auf Seite 17.

Geltungsbereich

,Stadtkern Ebermannstadt” und
+Altstadtsanierung Breitenbach”

Fordervolumen

Bis zu 30% der anfallenden forderfahigen Sanierungs-
kosten. Hochstens aber 15.000€. Das Investitionsvolumen
muss mindestens 2.000 € betragen. Die ausgezahlten Forder-
mittel unterliegen einer Bindungsfrist von 10 Jahren.

Bewilligungsstelle
Stadt Ebermannstadt
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Verfahrensablauf




Der Bauherr stellt einen schriftlichen Antrag auf Forderung und reicht
diesen im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft (VG) ein. Das Antrags-
formular ist sowohl erhéltlich im Bauamt der VG als auch im Biiro des
Zentrenmanagements.

Der Bauherr hat die Moglichkeit einer kostenlosen Bauberatung durch
das Architekturbiiro RSP aus Bayreuth. Die Terminvereinbarung erfolgt
Uber das Bauamt der VG Ebermannstadt.

Der Architekt berat und verfasst eine Bewertung der BaumalBnahme,
welche fur die Vervollstandigung des Antrags benotigt wird.

Die Stadt und der beratende Architekt bewerten die Forderfahigkeit der
geplanten Baumalnahme. Diese muss den Sanierungszielen der Satzung
und den Anforderungen der Gestaltungssatzung entsprechen.

Der Bauherr holt fir die geplanten Bau- bzw. SanierungsmafBnahmen drei
Angebote von verschiedenen Baufirmen ein und reicht diese im Bauamt
der VG Ebermannstadt ein.

Zwischen dem Bauherrn und der Stadt wird eine Sanierungsvereinbarung
abgeschlossen.

Die Stadt erteilt den vorzeitigen Malinahmenbeginn. Der Bauherr kann
nun eine Baufirma beauftragen und mit den Baumanahmen beginnen.
Dabei missen die Bauleistungen in der Regel an den glinstigsten Anbieter
vergeben werden. Der vorzeitige MaBhahmenbeginn ersetzt nicht die ggf.
notwendigen offentlich-rechtlichen Genehmigungen.

Der Bauherr erstellt eine Fotodokumentation aus mindestens sechs
Bildern, die den Zustand vor und nach der MaBhahme erkennen lasst.

Der Bauherr teilt der Stadt den Abschluss der BaumaBnahmen mit und
reicht die Originalrechnungen einschlief3lich der Fotodokumentation im
Bauamt der VG Ebermannstadt ein.

Die Auszahlung der Zuwendung an den Antragsteller erfolgt nach
Prifung und Abnahme der SanierungsmafBnahme auf Grundlage des
vorgelegten Kostennachweises durch die Stadt. Zur Beurteilung der
Sanierungsmalinahme erstellt der Sanierungsbeauftragte (Architekt)
eine abschlieBende Stellungnahme.

Die Regierung pruft den Sammelverwendungsnachweis fur das jeweilige
Programmjahr und zahlt entsprechende Foérdermittel an die Stadt
Ebermannstadt aus.

Nach Erhalt dieser Férdermittel prift die Stadt eine Abweichung zu den
bereits ausgezahlten Zuschiissen und kann ggf. eine Riickzahlung dieser
Mittel verlangen.
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Steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten
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§ Was ist steuerlich abschreibbar?

§8§ 7h, 7i, 10f, 10g und 11b
Einkommenssteuergesetz (EStG):

Kosten fiir den Erhalt, die Sanierung und Modernisie-
rung von historischen Gebdauden kdnnen nach
dem Einkommensteuergesetz begiinstigt werden.
Bei Eigennutzung des Gebadudes besteht die Moglich-
keit, Modernisierungs- und Instandsetzungskosten
zu 90% (10 Jahre lang 9%), bei Vermietung zu 100%
(8 Jahre lang 9% und 4 Jahre zu 7%) abzuschreiben.

Die Voraussetzungen sind in den Paragrafen § 7h und
§ 7i EStG festgeschrieben.

L
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§ Was wird steuerlich begiinstigt
und was nicht?

Q Begiinstigt werden:

— Herstellungskosten zur Erhaltung des Gebdudes
oder zu einer sinnvollen Nutzung des Gebdudes.

- Kosten flir Sanierung und Modernisierung sofern
das betroffene Gebdude entweder im Sanie-
rungsgebiet liegt und die Instandsetzung den
Sanierungszielen folgt, oder als Einzelbaudenk-
mal gefihrt wird.

Nicht begiinstigt wird:

— Der Abriss oder ein kompletter Neubau von
Gebduden

§ Wie ist das Vorgehen?

1. Fur die Inanspruchnahme dieser Steuervergiinsti-
gung ist es unbedingt erforderlich, sich vor
Beginn der Investition mit der Stadt Ebermann-
stadt, und/oder der unteren Denkmalschutzbe-
horde im Landratsamt Forchheim in Verbindung
Zu setzen.

. Die Grundlagenbescheinigung fiir das Finanzamt
wird je nach Fall durch die Stadt Ebermannstadt
oder der unteren Denkmalschutzbehorde aus-
gestellt.
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Steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten




Zuschiisse durch das Landesamt fiir Denkmalpflege

9

Was wird finanziell gefordert?

Gefordert werden kann der finanzielle denkmalpflegerische
Mehraufwand bei der Sanierung und Instandsetzung von Einzel-
baudenkmalern.

Hierfir ist eine friihzeitige Bera- Beglinstigt werden Herstel-

tung durch die untere Denkmal- lungskosten zur Erhaltung des

schutzbehorde am Landratsamt Gebaudes oder zu einer sinn-
Forchheim erforderlich. vollen Nutzung des Gebaudes.

Der denkmalpflegerische Die Hohe der Férderung
Mehraufwand wird durch das richtet sich nach der
Bayerische Landesamt fiir Bedeutung und Dringlichkeit
Denkmalpflege ermittelt. des Falles.
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Ansprechpartner
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Wir helfen Ihnen
gerne weiter

Stadt Ebermannstadt
lhr Team im Bauamt

STADT E-mail: bauamt@ebermannstadt.de
EBERMANNSTADT Telefon: 09194 50632

Unsere Empfehlung

Um neben unserem kommunalen Forder-
programm auch alle anderen moglichen
Zuschiisse zu nutzen, empfehlen wir
Ihnen zusétzlich den ,Forderkompass fiir
private Investitionen”. Dieses interes-
sante, leicht verstandliche Nachschlage-
werk hat die Regierung von Oberfranken
herausgebracht. Gedruckte Exemplare
sind im BlUrgeramt im Rathaus erhaltlich.

.‘ m Bundesministerium

STADTEBAU- des Innern, fur Baw
FORDERUNG und Heimat

PYTeT——
.........
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