PRAAMBEL

Die Stadt Ebermannstadt erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern

(GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes ] . VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

(BNatschG) i.V.m. Artikel 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in Die bisher giiltigen zeichnerischen Festsetzungen werden fiir den Bereich Externe Ausgleichsfllache

der freien Natur (BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die 1. Anderung des der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hizenbaum* aufgehoben FI.Nr. 212 (TF), Gmkg. Burggaillenreuth; 2.102gm 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ........... die 1. Anderung des Bebauungsplanes als
. ” .

Bebauungsplanes "Hazenbaum" in der Fassung vom ................. als Satzung. . P i « Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB beschlossen.
Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hazenbaum* gelten Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A) nun folgende zeichnerischen Festsetzungen:
sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C). 2. In der Bekanntmachung wurde gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der
Dem Bebauungsplan wird die Begrindung in der Fassung vom ................ beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein. Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

A. Festsetzungen durch Planzeichen im Bereich der 1. Anderung

3. Zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom .............c..cc.........
wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der

Art der baulichen Nutzung Zeit VOM ..o DIS v beteiligt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 8 BauNVO)
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .............c.cccoeoe. wurde mit
(Mr) | Mischgebiet Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOm ......................... DIS worerreeeeerrene

im Internet verdffentlicht. Zusatzlich lagen die Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus.
Die Verdffentlichung im Internet und Auslegung wurden bekannt gemacht.

@ Gewerbegebiet

5. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom ................. die Anderung des Bebauungsplanes mit
Begrindung in der Fassung vom ............cccceeeeee. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

GE 0.8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Satteldach/
Pultdach/ I
Flachdach

6,5m 115m § Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

. (Siegel) Stadt Ebermannstadt, den ...........c..............
— Baugrenze

_—

Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Christiane Meyer
Erste Birgermeisterin

T Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
rT T4 Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

7. Ausgefertigt

T Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

rT T4 und Landschaft (Ausgleichsflache BP Hazenbaum bleibt bestehen)
©0° N . . . . . (Siegel) Stadt Ebermannstadt, den ........cccccoooeeeiil.
b g Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

@ Pflanzgebot Obstbdume (nicht standortgebunden)

° nicht gepflanzeter Baum aus BP Hazenbaum

Christiane Meyer
Erste Birgermeisterin

@ zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen U der dem Beb | te ext 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ....................... geméaf § 10 Abs. 3
g Hinweise Alzr;%rlzpczhusr;lgémheer(Oet:thieeSaeu)ungsp an zugeomnete externe Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
ij der 1. Anderung des Bebauungsplans 46 vorhandene Grundsticksgrenzen bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (mit Flurnummern) Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
m Hoéhen in m 0. NHN hingewiesen.
Art der baulichen Grundﬂéchenzg /AZO_/ Grundlage fur die ErschlieBungsplanung stellt g
Nutzung (GRZ) die fachtechnische Gelandevermessung dar
ol d (Siegel) Stadt Ebermannstadt, den ............................
Dachform | Voligeschosse Nutzungsschablone
Satteldach/ l Wandhshe Firsthohe
Pultdach/ [ - J
e I
Christiane Meyer
_ 6.5m 10.5m l Erste Blrgermeisterin
Die bisher giiltigen textlichen Festsetzungen werden fiir den Bereich der 1. Anderung des C. Gestalterische Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften 4.3 Die Ausgleichsflache im Geltungsbereich (Streuobstwiese, ca. 12-16 Obstbaume; Hochstamm,
Bebauungsplanes ,,Hazenbaum* aufgehoben. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) Qualitat siehe Begrindung) auf der FI.Nr. 46/2, Gmkg. Burggaillenreuth ist bis Ende 31.12.2026
herzustellen.
Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hizenbaum* gelten nun folgende 1.1 Dachform und Dachneigung 4.4 Aufschiittungen innerhalb der Ausgleichsflache sind nicht zulassig.
Festsetzungen: Far Hauptgebaude im Mischgebiet (Ml): . . . "
\ . o 4.5 Flachen zum Erhalt und zur Entwicklung von Vegetationsbestanden
Satteldach, Flachdach oder Pultdach mit Dachneigung von 0- 45 Die zum Erhalt festgesetzten Vegetationsbestande sind als Obstbaumzeile zu erhalten bzw. zu
. . . . . entwickeln. Zulassig und erforderlich ist ein fachgerechter Erhaltungsschnitt der Obstbaume nach
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO FUr Hauptgebaude im Gewerbegebiet (GE): _ o Oeschberg-Palmer sowie eine ein- bis zweimalige Mahd der Wiese pro Jahr ab dem 15.06. jeden
Satteldach, Flachdach oder Pultdach mit Dachneigung von 0°- 15 Jahres mit anschlieRender Mahdgutabfuhr. Die Obstbaume sind durch Entwicklungspflege zu
erhalten. Bauliche Anlagen sind hier nicht zulassig.
1. Art der baulichen Nutzung 1.2 Dachdeckung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbtonen zu erfolgen (rot, rotbraun, grau anthrazit). 4.6 Flachen mit Begriindungsbindung und Pflanzgeboten fiir Obstbdume
11 G b biet § 8 BauNVO Eﬂa?he.";.de(:k.ugg mit PI("upfer oder anderen flir das Grundwasser problematischen - Pflanzung von Obstbaumen (Hochstamm, Qualitat siehe Begriindung) einschlieflich 1
' ewerbegebiet gem. au ateriafien sind unzulassig. Entwicklungspflege und fachgerechter Entwicklungsschnitt nach Oeschberg-Palmer. Ausfalle ohler Bs
. . . .. .. sind zu ersetzen
1.2 Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO 1.3 Kniestock und Dachuberstande L . , : . :
Fiir Hauptgebaude im Mischgebiet (MI): Kniestockhéhe max. 50cm, - :/lln;]?s fwbilr::allge Mahd der Wiese pro Jahr ab dem 15.06. jeden Jahres mit anschlieBender
knappe Dachiiberstande ahdgutabtunr.
2. Malfd der baulichen Nutzung 4.7 Die AufRenbeleuchtung ist nur in insektenfreundlicher Weise zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) 14 Stutzmauer
Aufgrund des Héhenunterschieds im Gelande von mehr als 6,0 m sind, um Erdarbeiten zu
21 Zahl der Vollgeschosse minimieren, Stutzwande bis 2,5m zugelassen, um eine gewerbliche Nutzung (Regallager)
Ml max. Il zu ermoglichen
2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
GE max. 0,8 zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)
Ml max. 0,6
4.1 Vermeidungsmallinahmen
2.3 Hohenfestsetzung als Hochstgrenze - Eine Rodung und Baufeldraumung ist nur auf3erhalb der Brutzeit (im Zeitraum zwischen 1. Schiokt
) _ o N . o ) ) Oktober bis 28./29. Februar ) der Vogelarten zulassig.
Im MI betragt die max. zulassige traufseitige Wandhohe 6,5 m, Die Firsthéhe betragt 10,5 - Um Stdrungen von jagenden Fledermausindividuen wahrend der BaumaRnahmen zu © Bayerisons Vermossumgsvarmaliong
bezogen auf die Oberkante fertiger Erdgeschossfussboden. vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober zu verzichten.

Im GE betragt die max. zulassige traufseitige Wandhothe 6,5 m. Die Firsthéhe betragt 11,5
bezogen auf die Oberkante fertiger Erdgeschossfussboden

Gemessen wird jeweils von der fertigen Erdgeschoss-Fuf3bodenoberkante (EFOK), bei
der Wandhgohe bis zur Schnittlinie AuRenkante Aul3enwand und Oberkante Dachhaut und
bei der Firsthohe/ Gebaudehothe bis zum hiéchsten Punkt der Dachhaut.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens darf hierbei maximal 0,10 m Uber der
Hohe der ErschlieBungsstrale liegen. Die Bezugspunkte fir das Mischgebiet und
Gewerbegebiet (siehe Lageplan) sind in der Mitte der zur StralRe hin orientierten
Gebaudeseiten

- Die Waldrander durfen auch im spateren Betrieb nicht beleuchtet werden.

- Einrichtung der Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflachen auferhalb von
naturschutzfachlich wertvollen Flachen (z.B. Waldrand).

- Bauzeitliche Abzaunung potenzieller Habitatbereiche der Zauneidechse zum Waldrand mit
einem Reptilienzaun entlang der Sudseite des Flurweges entlang des Waldrandes; und
mehrmalige Uberpriifung durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein EntWU rf
Einknicken des Zaunes, usw.) wahrend der Bauausfiihrung sowie Dokumentation und
Meldung an die UNB oder Durchfiihrung der BaumalRnahmen aufRerhalb des
Aktivitatszeitraums der Zauneidechse, d.h. nicht von Anfang April bis Ende September.

4.2 Ausgleichsflachen aullerhalb des Geltungsbereichs nach § 1a Abs. 3 BauGB Sta dt E be rm a n n Stadt

Dem Eingriff durch den Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB eine Teilflache von 2.102

gm, der FL.Nr. 212, Gemarkung Burggaillenreuth als Ausgleichsflache zugeordnet. Folgende Be ba u u n g s p I a n H aze n ba u m -

MafRnahmen sind zur Entwicklung einer Streuobstwiese erforderlich:

3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

3.1 Es gilt die offene Bauweise, - Pflanzung von 16 -20 Obstbdumen (Hochstamm, Qualitat siehe Begriindung) einschliellich 1 Andel"u n
auler die festgesetzte Baugrenze lasst eine Grenzbebauung zu. Entwicklungspflege und fachgerechter Entwicklungsschnitt nach Oeschberg-Palmer. Ausfélle . g
sind zu ersetzen
3.2 Nebenanlagen sind auch au3erhalb der Baugrenzen zuldssig. - ein- bis zweimalige Mahd der Wiese pro Jahr ab dem 15.06. jeden Jahres mit anschlieRender :
Mahdgutabfuhr. malfdstab: 1:1.000 bearbeitet: mw / ao
Die Durchfihrung und Herstellung der AusgleichsmalRnahmen auf der Flache FI.Nr. 212, Gem. .
Burggaillenreuth sind bis spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme entsprechend der jeweiligen datum: 25.06.2025 erganzt:

baulichen Nutzung vollstdndig herzustellen, fachgerecht zu pflegen und fur die Dauer des Eingriffs .
zu erhalten. T E A M 4 Landschaftsarchitekten
und Stadtplaner GmbH

90491 niirnberg oedenberger str. 65 telefon 0911/39357-0
www.teaméd-planung.de info@team4-planung.de
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